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 ومواصفات لإقامة شروط كراسة 
 

 (  عمالسكن )  
 

 في محافظة رياض الخبراء
 الصناعيةحي 



  
 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة      
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم      

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء     

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات            

 

 

          

 

  

  

 
 

 25من  2الصفحة  سكن عمال جماعيكراسة شروط ومواصفات لإقامة 

 

 

 سكن عمالغيل تشانشاء و كراسة شروط ومواصـفات
 

 

 

 

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 5 واردة بكراسة الشروط والمواصفات.دات التعريف المفر ب

 6 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 7 مقدمة 1

 8 وصف العقار 2

 9 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 9 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 9 مكان تقديم العطاءات 3/2 

 9 موعد تقديم العطاءات 3/3 

 9 ريفموعد فتح المظا 3/4 

 9 العطاء  تقديم 3/5 

 10 كتابة الأسعار 3/6 

 10 مدة سريان العطاء 3/7 

 10 الضمان 3/8 

 10 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 

 10 مستندات العطاء 3/10 

 11 سرية المعلومات 3/11 

 12 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 12 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 12 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2 

 12 ارــــــــمعاينة العق 4/3 

 13 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 13 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  5/1 

 13 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2 

 13 سحب العطاء 5/3 

 13 تعديل العطاء  5/4 

 13 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 14  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6

 14 الترسية والتعاقد 6/1 

 14 تسليم الموقع 6/2 

 15 الاشتراطات العامة 7

 15 للموقع دماتالختوصيل  7/1 

 15 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2 
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 سكن عمالانشاء وتشغيل  كراسة شروط ومواصـفات

 الصفحة المحتويات م

 15 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3 

 15 ق البلدية في الإشراف على التنفيذح 7/4 

 15 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/5 

 15 التنازل عن العقد 7/6 

 15 موعد سداد الأجرة السنوية  7/7 

 16 متطلبات السلامة والأمن 7/8 

 16 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/9 

 16 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/10 

 16 أحكام عامة 7/11 

 17 الخاصة اطاتشترالا 8

 17 مدة العقد 8/1 

 17 فترة التجهيز والإنشاء 8/2 

 17 في الموقع المحدد سكن عمالأقامة  8/3 

 17 استبدال الموقع بموقع بديل 8/4 

 17 السكنوضع لوحة على  8/5 

 17 السكنالمنطقة المحيطة  8/6 

 17 الصيانة  8/7 

 18 الاشتراطات الفنية 9

 18 اشتراطات التصميم والإنشاء 9/1 

 18 السكنالمواد المستخدمة في بناء  اشتراطات 9/2 

 18 اشتراطات الفيرجلاس 9/3 

 18 اشتراطات التجهيز 9/4 

 18 اشتراطات الدفاع المدني 9/5 

 19 المرفقات 10

 19 نموذج العطاء. 10/1 

 20 الرسم الكروكي للموقع.-المخطط العام للموقع  10/2 

 21 المستثمر.من إقرار  10/3 
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 من تقديم كل المستندات المطلوبة للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيـا  وذلـع عـن طريـق     

أصــل خطــاب  باســتثناء   أو عــن طريــق تطبيــق الأجهــزة الإلكترونيــة  فــر    furas.momra.gov.saالموقــع الإلكترونــي 

المسـتثمر وعنوانـه    اسـم المسـتثمر أو مـن يفوضـه ويكتـب عليـه       ومغلـق مـن  يقدم الأصـل في رـرف وتـوم    ف البنكي الضمان 

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة مـن الضـمان البنكـي في الموقـع      الفاكس وأرقام هواتفه ورقم 

 إليه:الإلكتروني المشار 

 هل وتوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   ذج العطاءنمو 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير 

 (المستثمر
  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

 الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (
  

   ) للشركات والمؤسسات(صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 7

   وملحقاتها واصفاتالمكراسة الشروط و 8
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 اتــالشروط والمواصف لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب 
 

 بالموقع المحدد. وتشغيلهإقامته من المستثمر المراد  سكن عمال وــه ــروع:ــــــــــــــالمش

 .سكن عماللإقامة  البلدية موقعها تـحدد  أرضهو  عقار:ـــــــــــــــــــــال

 ر:ـــــــــــــــــالمستثم
أو فرد متقدم لاستئجار موقع لإقامة وتشغيل مؤسسة هو شركة أو 

 .سكن عمال

 عطاء:ـــــــــــــمقدم ال
يقصد به الجهة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو 

 ردمؤسسة أو ف

 المنافسة الالكترونية:

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sa    أن عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

 فر  

 كراسة الشروط والمواصفات ة:ــــــــــراســــــــالك
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 السنة الأولي حتى إيجار الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 

 العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلدية هتحدد موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 

 ترسو عليه المزايدة

البلدية للمستثمر شر يوماً من تاريخ إشعار خلال خمسة ع

بمراجعتها  فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي 

 . مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  قدخلال شهر من توقيع الع تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

 وجـب محضـر تسـليم موقـع مـن     من تاريخ تسـليم العقـار بم  

 ى  وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـ ــ   البلديـــة والمســـتثمر  

ــة     محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره خطيــاً وتحســب بداي

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

 موعد سداد أجرة

 السنة الأولى
  دــــــــــــــعند توقيع العق
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 ةممقـــد .1
 

ــق المنافســة               ــى المســتثمرين عــن طري ــاض الخــبراء في طــرا منافســة عامــة عل ــة ري ترغــب بلدي

الـوارد بياناتهـا في وصـف العقـار      ( موقع سكن عمال بالمنطقـة الصـناعية  )  لتأجير الالكترونية

إدارتهــا وتشــغيلها وفـق التفاصــيل المبينــة في كراسـة الشــروط والمواصــفات المرفقــة     لانشـاءها و 

والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم 

 لهذه المزايدة .

للتعرف على الاشتراطات  ةقراءة المتأنية والدقيقة للكراسالبلدية بالمستثمرين ال بوتهي    

والمواصفات الفنية   والجوانب القانونية للعقد   والتزامات المستثمر   بما يمكنه من تقديم عطاء 

 .البلدية أهدافها ثمارية المتاحة   ويحققالفوز بالفرصة الاست مدروس يتيح له

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة  وترحب

 بإحدى الطرق التالية:  ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

  الاستثمارات دارةلإ وتقديم الاستفسار مكتوبا:لبلدية لتوجه إلى اا .1

 2001ـ  3004تحويلة    0163345000 : تلفون

 0163341853 : فاكس

 Riyadk.m@qassim.gov.sa : بريد الكتروني

   

عبر خانة تقديم استفسار في  أو عن طريق المراسلة للبلدية عبر منصة فرص

 صفحة المزايدة.
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 ارــوصف العق .2

 

 سكن عمال إنشاء وتشغيل  نوع النشاط

 سكن عمال مكونات النشاط

 موقع العقـــار

 الصناعية الحي رياض الخبراء المـــدينة

  الشارع:

  رقم العقار ق 57 رقم المخطط

 حــــدود الـــــعقار

 2م 70 بطول ارض فضاء شمالًا

 2م 70 بطول 20شارع عرض  جنوباً

 2م 70 بطول 20شارع عرض  شرقاً

 2م 70 بطول ارض فضاء غرباً

 ارض نوع العقار

 متروتسعمائة اربعة الاف  2م 4900 مساحة الأرض

 يوجدلا  مساحة المباني

 1 عدد الأدوار

 حسب شروط البلدية  نوع البناء
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 والتقديم زايدةالم ولخات دتراطشا .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

التعامـل   الممنـوعين مـن  دا هذه المزايدة. مـا ع ـ  التقدم في ستثمرين السعوديينفراد والمللأيحق 

اسـتبعاد   ويحق للأمانة أو البلديـة  مدة المنع من التعامل. يحتى تنته ينظاماً أو بحكم قضائ

بعـد   موعدها عن  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة متأخرة مستحقاتعليهم  الذين

  .رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 يم العطاءات :مكان تقد 3/2

تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فر  رابط تُقدم العطاءات 

(furas.momra.gov.sa ) . 

 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

 يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 

 م2025 12 2 الموافق هـ1447 6 11 الثلاثاء يوم

 

 المظاريف:موعد فتح  3/4

 العاشرة  الساعةهو  اريفــح المظــالموعد المحدد لفت

 م2025 12 3 الموافق هـ1447 6 12 الاربعاء يوم

 

 تقديم العطاء:  3/5

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلع طباعة أو  المستثمرعلى  3/5/1

كتابة بالمداد  والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات وملحقاته

نفسه  أو  المستثمرحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من يجب ترقيم صف 3/5/2

وإذا قدم العطاء من   تمها بخهالشخص المفوض من قبله  وكذلع ختم

أو   من الغرفة التجارية اشخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 مصحوبا بوكالة شرعية.
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يجب تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فر  رابط  3/5/3

(furas.momra.gov.sa وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة )

الالكترونية لأسباب فنية  يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف 

المعلن عنة  داخل مظروف وتوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم 

مع تقديم  المنافسة   واسم المستثمر  وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس

ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال 

أو عن طريق البريد  199099التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

د تقديم وتقديم ما يثبت ذلع عن   inv@momra.gov.saالكتروني  

 .العطاء ورقياً 

 الأسعار: كتابة 3/6

 يلي:يراعى ما عداد عطائه أن عند إ المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجوز  3/6/1

بند من بنود  يتحفظ عليها  أو القيام بشطب أ يتعديل  أو إبداء أ يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود بالريالتابة )حروفاً( العطاء أرقاماً وك تدون الأسعار في 3/6/2

 تصحيح أو تعديل في وأيالكشط  أو المحو  أو الطمس   لمستثمرللا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/7

لبلديـة الحـق   ا   ظـاريف ن التاريخ المحدد لفـتح الم يوماً ميوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـع  ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير        في

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/8

شكل  يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة  ويقدم في 3/8/1

  وأن يكون يالسعودي عتمد لدى مؤسسة النقد العربخطاب ضمان من بنع م
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  غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

.كما يجب أن يكون خطاب يالبلدية  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ

أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء   ثلاثةالضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 .عند الحاجةللتمديد  وقابلًا

 أو تكون قيمة الضمان الضمان كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد  3/8/2

أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم  واحدة أقل من إيجار سنة  به

   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9

لأصـــحاب  ويـــرد   فـــور البـــت في المزايـــدة  المقبولـــةيـــرد الضـــمان لأصـــحاب العطـــاءات غـــير

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/10

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

  أو ممن يفوضه لذلع  ووتوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1

 تاريخ التوقيع. باتإث  مع بختمه

إذا قام وذلع    أو وكالة شرعية الغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/10/2

 المستثمروإذا كان  .المستثمرومرفقاته شخص غير بالتوقيع على العطاء 

وقع على  الذيشركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 

 يابة عن الشركة.العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع ن
 

 إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة. التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4

ي )وطبقا السعود يخطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 3/10/5

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلدية ختومة بختم الم املحقاتهو كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  3/10/6

المطلق  المستثمرتأكيداً لالتزام موقعة من المستثمر ووتومة بختمه   يالرسم
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تم شراء كراسة الشروط  يبما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ

 والمواصفات بموجبه.

 

 سرية المعلومات : 3/11

ن طريــق المنافســة الإلكترونيــة  تــع جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــ

بكامــل الســرية   و لا يمكــن لأي طــرف أو جهــة الاطــلاع عليهــا ســوى في يــوم وموعــد فــتح   

  المظاريف وذلع من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية.

 
 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقة وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات كراسةبنود  دراسة المستثمرعلى 

ت  وعدم الالتزام بذلع يعطي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفا

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي الحق

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2

الاستفسار  مرالمستثبند من بنود المزايدة  يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوا  في

البلدية خطياً للحصول على الإيضاا اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلع بمدة لا تقل عن  من

بالرد على  البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيعشرة أيام من التاريخ 

في موعد أقصاه  ن اشترى كراسة الشروط والمواصفاتالاستفسارات كتابة لكل م

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول   فتح المظاريفأيام قبل  خمسة

 :العقارمعاينة  4/3

  وفق نافية للجهالةتامة بمعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه حدوده

جرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق له لاحقاً قد استوفى هذا الشرط بم المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 قبل وأثناء فتح المظاريف وللمستثمر للبلدية يحقما  .5

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  أخذ موافقة صاحب الصلاحيةبعدة  يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

بند من  ياقتضت المصلحة العامة ذلع. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلع قبل فتح المظاريف    المؤسسات التي

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا على 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

 تقرروإذا   للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلع يحق

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميطر جميع البلدية ستخ لع فإنذ

 سحب العطاء: 5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5/4

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء لمستثمرللا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 اريف :حضور جلسة فتح المظ 5/5

الموعد المحدد  ويجب أن يكون  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في لمستثمرليحق 

 مصحوباً بوكالة شرعية سعودي الجنسية  ندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريفالم

و لا يحق الاعتراض .أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية 

 ة.لمن لم يحضر الجلس
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 العقارالترسية والتعاقد وتسليم  .6

  د:ـــــــالترسية والتعاق 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   لدراستها 

 ؛ يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ الترسـية      6/1/2

 لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجـراءات 

ويعطـى مهلـة      نهـائي يرسل له إخطار     وإذا لم يراجع خلال هذه المدةوالتعاقد

لبلدية بعد المدة الإضـافية  اخمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 ضمان.التأجير ومصادرة ال يتم إلغاء حقه في

للبلديــة بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية ترســية المزايــدة علــى صــاحب    يجــوز 6/1/3

ــاء الأول    ــة العطـ ــنفس قيمـ ــاني بـ ــاء الثـ ــدة   العطـ ــه المزايـ ــت عليـ ــذي رسـ   ولم    الـ

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

بعـد  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقـع مـن الطـرفين  وذلـع      6/2/1

ــع العقــد مباشــرة   ــا  عــائق لــدى   توقي ــع مــا لم يكــن هن ــة يحــول دون ذل    البلدي

 . وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة بإرسـال       6/2/2

 ية مدة العقد من تاريخ الإشعار.وتحتسب بدا عنوانه إشعار خطى للمستثمر على 

 

 العامةات تراطشالا .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

للموقع على  .......(تصريف       هاتف الخدمات )كهرباءيتولى المستثمر توصيل 

ا يتحمل   ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلع  كم مسئوليته الخاصة

ذلع مع الإدارة المعنية بالبلدية  فيستثمر أن ينسق   وعلى المتكاليف استهلا  الكهرباء

 ومع شركة الكهرباء.
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 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

تلفة للإنشاء   متضمناً المراحل المخ يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ

 . والتركيب والتشغيل

 

 ات العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذ 7/3

يلتزم المستثمر بعدم القيام بالتنفيذ قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 

 الإشراف: فيحق البلدية  7/4

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من  فيللبلدية الحق الكامل  7/4/1

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 

 الشروط والمواصفات.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاا لما  البلديةالمستثمر بتلبية متطلبات  يلتزم 7/4/2

 .خططات المعتمدةوالم تم تركيبه وتنفيذه والفاً للشروط والمواصفات

  ليقوم مهندس البلديةمن أعمال الإنشاء بإشعار  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء 7/4/3

تنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الالبلدية بالمعاينة  وعمل محضر يبين أن 

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5

 يإعلان المزايدة  وأ لمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فيلا يجوز ل

  .والفة لذلع يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن  7/6

 البلدية الحصول على موافقة خطية من بعد إلا  للغير التنازل عن العقد لمستثمرلا يحق ل

  على أن تنطبق على المتنازل رفض بناء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أو ال

 نفس شروط المستثمر الأصلي. له
 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
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تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في 

ـــــــــا أجــــور الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمـ

وبحد أقصى عشرة أيام من  إيجاريةالسنوات التالية  فيتم سدادها في بداية كل سنة 

 .الإيجاريبداية السنة 

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 :يبما يلعمال سكن إنشاء يلتزم المستثمر عند 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  7/8/1

 الأشخا   أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة. تصيب

عدم شغل الطرق  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية  7/8/2

  نع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة التي

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصابات  7/8/3

من العمال والمورفين أثناء قيامهم بالعمل  أو تلحق  يتلحق بأ قد العمل  التي

بالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية 

تكاليف أخرى   يالعمل  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  أو أ

 مسئولية عن ذلع. أدنىوليس على البلدية 

 ة:لغاء العقد للمصلحة العامإ 7/9

لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة ليحق  

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ روإعادة القيمة الإيجا بالموقع المنشآت المقامة 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :العقدلبلدية بعد انتهاء مدة ل والمنشآت المقامة عليهتسليم الموقع  7/10

حضوره لمستثمر بموعد اإشعار بالبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/1

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار   لموقعاتسليم ل

 البلدية به دون أدنى مسئولية على المستثمر بذلع  والتحفظ على ما

ار بعد انتهاء مدة العقد إلى تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العق 7/10/2

 البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
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 ة:امعأحكام  7/11

بمجرد  للبلديةالعطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملع  ووثائقجميع المستندات  7/11/1

 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

تحمله من  البلدية بالتعويض عما الحق في الرجوع إلى للمستثمرليس  7/11/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية تخ 7/11/4

 هـ29/6/1441في  40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 

 

 الاشتراطات الخاصة 

 د:ـــــــالعقمدة  8/1

  البلدية ن تاريخ تسلم المستثمر للعقار منمتبدأ  سنة ( 15 )مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

من مدة العقد للتجهيـز والإنشـاء  وتكـون هـذه الفـترة       ( تسعة أشهر )يمنح المستثمر فترة 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة      غير مدفوعة الأجرة. وفى حالة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في    

 والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.الزمنية المسموا بها للتجهيز 

 في الموقع المحدد : سكن العمالإقامة  8/3

الموقــع المحــدد بكراســة الشــروط وملحقاتهــا     في ســكن العمــال يلتــزم المســتثمر بإقامــة  

 وحسب الاشتراطات الفنية. 

 استبدال الموقع بموقع بديل : 8/4

لشروط والمواصـفات وملحقاتهـا بموقـع آخـر     للبلدية استبدال الموقع المحدد بكراسة ايحق 

 التالية:الحالات  في

 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1

 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2

 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3
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وفــى كــل الحــالات يلتــزم المســتثمر بالنقــل إلى المواقــع البديلــة. ويتحمــل كافــة تكــاليف    

 يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاا الموقع السابق لضمان حسن المظهر. النقل  كما 

 :سكن عمالوضع لوحة على  8/5

مبينـا عليهـا رقـم المشـروع  واسـم المسـتثمر  ويجـب         الموقعيلتزم المستثمر بوضع لوحة على 

 ما يخص تصميم اللوحة.البلدية  فيأن ينسق مع  على المستثمر

 :الموقعالمنطقة المحيطة  8/6

بغـرض     أو الأرصـفة والمنـاطق المحيطـة بهـا    سـكن العمـال  تثمر بعـدم اسـتخدام   يلتزم المس

الدعاية والإعـلان  كمـا يلتـزم بعـدم وضـع أي معروضـات أو ثلاجـات أو تخـزين أي مـواد          

 .عمالسكن خارج 

 الصيانة: 8/7

 وصيانته بصفة دورية. الموقعيجب على المستثمر المحافظة على نظافة  8/7/1

ونقـل النفايـات والمخلفـات بصـفة      الموقعة منطقة على المستثمر العمل على نظاف 8/7/2

 مستمرة.

  

 الاشتراطات الفنية .8

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجب على المستثمر مراعاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه         

مانـة  فيمـا يتعلـق    وكذلع جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات وأنظمـة البنـاء بالأ   

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق  وهي:

  .الارتفاع المسموا به .1

  .نسب البناء .2

  .ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة وعلى المجاورين .3

 مارية:الاشتراطات المع 9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكــون التصــميم المعمــاري للمركــز أو اســكن العمــال متميــزاً وبشــكل نموجــاً     .1

 ومعلماً معمارياً وحضاريةً يعكس التطور او الطابع العمراني للمنطقة.
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ــاري أكـــبر قـــدر مـــن التكامـــل بـــين التصـــميم و    .2 ــغيل أن يحقـــق التصـــميم المعمـ التشـ

 والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

تخصيص أماكن للصلاة في سكن العمال تتناسب مع حجمها يخص قسـم منفصـل    .3

 منها لتوفير أماكن وضوء مناسبة.

 على الشـوارع الرئيسـية فقـط عـدا )وـارج الطـوار (       سكن العمالمداخل ووارج  .4

 .يتم تحديدها وفقاً للمعدلات المتعارف عليها عالمياً

ــا    أن تكــ .5 ون المــواد المســتخدمة في إنهــا الأرضــيات مانعــة للانــزلاق   وأن تكــون زواي

 وحواف الحائط غير حاده.

توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلع العدادات بحيـث تكـون لهـا     .6

واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها 

 لشارع.ضمن الارتدادات على ا

 الاشتراطات الإنشائية: 9/4

يجـــب عمـــل عـــدة جســـات للتربـــة في أمـــاكن وتـــارة مـــن الموقـــع   مـــن قبـــل جهـــة  أن  .1

متخصصة في هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها 

 في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ريــق مثــل الخرســانة المســلحة مــع     أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للح      .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ في الاعتبــار تــأثير الكــوارث الطبيعيــة مثــل    .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

ن على المخططات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة          تدو .5

ــد        ــط والـ ــرق الخلـ ــلحة   وطـ ــة والمسـ ــانية العاديـ ــات الخرسـ ــات الخلطـ ــمل مكونـ تشـ

ــد التســليح في العناصــر        ــع وربــط حدي والترطيــب  ومــدة بقــاء الشــدات   وطريقــة توزي

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات   متك ةتقــديم مــذكرة إنشــائي  .6 امل

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات    .7

والمخططات المعتمـدة مـن الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات          

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

انات المعرضة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو       عزل الخرس .8

خرسانات الأسطح وكذلع البلاطات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها       

 بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأمـلاا في جميـع الخرسـانات المدفونـة      .9

جراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويـات التربـة  والتأكـد مـن أن      بالتربة إلا بعد إ
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ــع     ــدى عـــادى مـ ــتخدام أسمنـــت بورتلانـ ــات مناســـب  أو اسـ ــاوم للكبريتـ الأسمنـــت المقـ

 إضافات.

في حالــة إدخــال أيــة تعــديلات مســتقبلًا علــى المشــروع فإنــه يلــزم تقــديم دراســة إنشــائية   .10

اعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاري    ومعماريــة لهــذه التعــديلات   يقــوم بإعــدادها و 

وتســرى علــى هــذه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائية  علــى أن تعتمــد مــن  

 الإدارة المختصة بالأمانة.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العـزل   .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشـروع مثـل صـالات لعـب الأطفـال       في .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب اتخاذ الاحتياطا

 

 الاشتراطات الكهربائية: 9/5

فولـت   220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذيـة   .1

 المحلية( ثلاثي الأطوار.)حسب جهد شركة الكهرباء 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسـية السـعودية    .2

ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعـاميم الصـادرة   

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 الخارجية عن الإنارة الداخلية.فصل الإنارة  .3

تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب       .4

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة الخارجيــة يجــب أن تكــون مــن النــوع المقــاوم     .5

 الغبار ومياه الأمطار.لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة و

الخرساني والإنشاءات الحديدية بشـبكة الكشـف والانـذار عـن     يجب تجهيز المبنى   .6

 الحريق.

تطبيق نظام التأريض على جميـع منشـآت المشـروع تجنبـاً للحـوادث والمخـاطر الناتجـة         .7

شمل يعلى أن   عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة

 التأريض ما يلي:نظام 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ 

املـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه       الحغـير  تأريض جميع الأجزاء المعدنيـة   .ب 

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية و ديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر      .ج 

 القوى والإنارة وخلافه.

تزويــد المشــروع بمانعــة صــواعق مناســبة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية          .د 

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
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ــار       .ه  يراعــى حســن اختيــار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية بحيــث يســهل توزيــع التي

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

ار  واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقـة  إضاءة الطو .و 

 )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.

يجب ان تكون الأرضيات من مواد غير منفذه للمـاء   ملسـاء غـير ماصـة   سـهلة       .ز 

ــناعية أو الأحمـــاض     ــات الصـ ــأثر بالمنظفـ ــة   ولا تتـ ــيل وغـــير زلقـ التنظيـــف والغسـ

العامــة وتكــون ذات ســطح مســتوى خــال مــن التشــققات    المســتخدمة في النظافــة  

 والحفر.

 لا يجوز عمل حواجز حول المبنى تقلل من الإضاءة او التهوية. .ا 

 عدم وجود أية شقوق بالسكن بجميع مرافقة لتمنع دخول الحشرات. .ط 

أن يكون السقف جيداً وغير منفذ لمياه الأمطار وله نظام تصريف للأمطار بعيداً  .ي 

 ون درجة عزلة للحرارة مناسبة.عن المبنى وأن تك

م لتــوفير التهويــة الســليمة وتقليــل درجــة  2.20أن لا يقــل ارتفــاع ســقف الغــرف عــن   .  

 الحرارة.

أن تكون الأبواب والنوافذ طبقاً للأصول الفنية المتعارف عليها مع تركيب سـلع   .ل 

 شبكي على النوافذ.

بمـا يتناسـب مـع    يجب توفر العـدد المناسـب مـن دورات الميـاه وأمـاكن الاسـتحمام        .م 

 عدد العاملين بالسكن وفقاً لما يلي:

 عدد أماكن الاستحمام عدد مغاسل اليد عدد المراحيض عدد العمال

1-5 1 1 1 

5-10 2 2 2 

لكل  2أضافة عدد  10أكثر من 

 عمال اضافيين 10

لكل  2أضافة عدد 

 عمال اضافيين 10

 10لكل  2أضافة عدد 

 عمال اضافيين
 

 

 ال الصحية:اشتراطات الأعم 9/6

ــة       .1 ــة مطابقــ ــة والخارجيــ ــدات الداخليــ ــع التمديــ ــتخدمة في جميــ ــواد المســ ــون المــ تكــ

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضـية والعلويـة طبقـا  للاشـتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب         .2

 ة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توافرها في خزانات مياه الشرب  الصادر

 :الاشتراطات الميكانيكية 9/7

تـــأمين مولـــد كهربـــائي احتيـــاطي قابـــل للتشـــغيل في أي  وقـــت عنـــد انقطـــاع التيـــار  .1

 : يويشترط فيه ما يل يالكهربائ

ان يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة  - أ

 الإنذار ومكافحة الحريق ..الخ. ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف
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أخذ احتياطات السلامة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكـون   - ب

 موقع المولد في كان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

2.  

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8

ــاث        .1 ــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأث اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غــير قابل

ت مبنــى الفنــدق مــن مــواد ذات قابليــة اشــتعال منخفضــة ومناســبة لنوعيــة         ومحتويــا

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجــب تــوفير وــارج للطــوار  علــى مســافات مناســبة وتــؤدى إلى منــاطق آمنــة حســب     .2

 تعليمات الدفاع المدني.

ظـام  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان  وكذلع ن .3

إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه  مع ضرورة توفير أجهزة إطفـاء حريـق   

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعـــــى عنـــــد تصـــــميم وتركيـــــب كافـــــة التجهيـــــزات والخـــــدمات الكهربائيـــــة    .4

ل من احتمالات حـدوث  والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلع بطريقة تقل

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

أخذ موافقة إدارة الـدفاع المـدني بالمنطقـة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة الـتي يجـب           .5

 أجزاء المشروع.تأمينها في 

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني    .6

 (.3ملحق رقم )ـ  ديلاتوما يستجد عليها من تع

 :السكن الجماعي للأفراداشتراطات  9/9

تطبق جميع الاشتراطات الصحية والفنية والسلام اللازم توافرها في اٌسكان الجماعي للإفراد 

 والصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية والأسكان.
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 (6/7 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 المحترم.   محافظة رياض الخبراء ئيس بلديةر/  سعادة
 

 هـ المتضمن رغبتكم تأجير 14       /     /        بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف     

 خلال المنافسة. هوتشغيل إقامة  بغرض استثماره فيمحافظة رياض الخبراء  في سكن عمال  موقع

المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

        (                   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  ريال وتجدون(                                                    )

توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة 

 في كراسة الشروط والمواصفات.
 

 

  اسم الشركة

           رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادرة من

  بالسجل النشاط

   .ب  جوال

  الرمز  هاتف

  العنوان:

 

  الختم الرسمي                      الاسم

 

 التاريخ                                           لتوقيعا  

                 

  يجب ارفاق صورة من العنوان الوطني. 
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 إقرار من المستثمر 10/2

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 لى كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع ع .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بهـا ذات الصـلة بموضـوع المزايـدة وعلـى وجـه        .2

 خا :

بموجــب الأمــر الســامي الكــريم رقــم         لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة     .أ 

 هـ26/8/1442في  48843

 .البلديات والاسكانقف السيارات الصادرة من وزارة الاشتراطات الفنية لموا .ب 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

أن العنوان الموضح بصدر هذا العقـد  هـو العنـوان الـذي يمكـن للطـرف       الثاني  يقر الطرف .4

لثـاني قـد   بخصو  هذا العقد  ويكون الطرف ا اليهالأول أن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات 

اسـتلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور  وفـى حالـة تغـييره يـتم إخطـار الطــرف الأول             

 بخطاب مسجل.

ــى المســتثمر   .5 ــزامعل ــة وضــريبة القيمــة المضــافة حــال       الالت بــدفع وتســديد الرســوم الحكومي

 إقرارها.

 هـ  1447/     /                          ..........................................................: الاسم   

 

 

 الختم                                                            التوقيع

 

 


